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Gemeinderat Neunkirchen

TOP 1 Sitzungsdatum Bearbeitung Aktenzeichen
offentlich 16.10.2025 Herr Lenz 621.41

Bebauungsplaninderung ,,Worzenwiesen-2. Anderung®, Neunkirchen
hier: a) Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
b) Billigung des Vorentwurfs und Freigabe fur die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen:  Vorentwurf Bebauungsplan, Begrindung, unveranderte bisherige schriftliche
Festsetzungen

Anlass und Planungsziele

Zur Erganzung des Siedlungsbestands im Schnittpunkt der bestehenden Bebauung
entlang des Worzenwiesenweges soll ein weiterer Bauplatz entstehen. Da der aktuell
rechtskraftige Bebauungsplan ,Worzenwiesen® dort derzeit Uberwiegend eine private
Grinflache festsetzt, ist eine Bebauungsplananderung im Regelverfahren
erforderlich.

Der Umfang der Anderungen soll dabei so klein wie méglich gehalten werden. Neben
der Ausweisung einer Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet) werden ein
Baufenster sowie eine Flache fur Garagen festgesetzt.

Die Planung dient der Schaffung eines zusatzlichen Wohnbauplatzes zur
Arrondierung des Ortsrandes.

Anmerkung

Entgegen der bisherigen Beratungen (siehe n6GRS vom 28.4.2022, TOP 3) wurde
nach eingehender Recherche festgestellt, dass fur das Teilgrundstick Flst.Nr. 780,
bereits eine rechtskraftige Bebauungsplananderung vom 29.11.2001 vorliegt.

Befangenheit: Keine

Beschlussvorschlag:

a) Der Gemeinderat beschliet gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Bebauungsplananderung "Worzenwiesen — 2. Anderung" im Regelverfahren.

b) Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf der Bebauungsplananderung
"Worzenwiesen — 2. Anderung" mit Begriindung in der Fassung vom
01.10.2025 und gibt diesen zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs.
1 BauGB frei.

Abstimmungsergebnis:

a) Ja: Nein: Enthaltungen:

b) Ja: Nein: Enthaltungen:
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1.  Anlass und Planungsziele

1.1 Planerfordernis

Zur Schaffung eines erganzenden Wohnbauplatzes in Neunkirchen soll im Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Worzenwiesen” zusatzlich auf einer Teilflache eine Be-
bauung ermdglicht werden. Aktuell setzt der Bebauungsplan fir die Teilflache eine pri-
vate Grinflache fest. Es wird daher eine Bebauungsplananderung erforderlich.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum in Form eines Bauplatzes. Dazu soll
eine behutsame Abrundung des Siedlungsrands erfolgen.

Die Planung erfolgt somit dem Sinne der Nachverdichtung und Arrondierung.

2. Verfahren

Die Bebauungsplandanderung wird im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung gemaB
§8 3 und 4 BauGB durchgefihrt.

3. Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung

Ne,

Abb. 1:  Lageplan (Quelle: OpenStreetMap Contributers, openstreetmap.org/copyright, 19.09.2025)
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3.2

3.3

Das Plangebiet befindet sich rund 550 m nordwestlich des Ortskerns von Neunkirchen.

MaBgebend ist der Anderungsbereich, wie er in der Planzeichnung der Bebauungs-
plananderung gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist.

Die GréBe des Anderungsbereichs betragt ca. 763 m?.

Bestandssituation

Abb 2: Bestandssztuatton (Daten- und Kartendienst der LUBW, 23.09.2025)

Der Anderungsbereich liegt im Schnittpunkt der Bauzeilen entlang des Worzenwiesen-
wegs. Die verwilderten Gartengrundstiicke waren durch Wiesen, Hecken und einige So-
litar-Nadelbdume geprégt. Die Strukturen wurden mittlerweile gepflegt. Ostlich der
Flache verlauft in einem Abstand von etwas mehr als 10 m der Worzenwiesengraben als
Gewasser 2. Ordnung.

ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist Giber den Worzenwiesenweg verkehrlich erschlossen. Im Be-
reich des Worzenwiesenwegs verlauft das zur Ver- und Entsorgung erforderliche Lei-
tungsnetz (Strom, Wasser, Telekommunikationsleitungen, Abwasser).

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fir das Plangebiet besteht der seit 13.07.1995 rechtskraftige Bebauungsplan ,Worzen-
wiesen”, der an anderer Stelle bereits im Jahr 2001 das erste Mal geadndert wurde
(.Worzenwiesen — Anderung im Bereich des Flurstiicks Nr. 780", rechtskréaftig seit dem
29.11.2001).

Begriindung — Vorentwurf Seite 2
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4.1

4.2

Der aktuelle Anderungsbereich ist gréBtenteils als private Griinfliche mit Zweckbestim-
mung Gartenfldche festgesetzt. Der nordliche Teilbereich ist als Gehweg/FuBBweg/Gar-
tenzugang festgesetzt.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Durch die geplante Ausweisung eines arrondierenden Bauplatzes am Siedlungsrand wird
die Planung der Vorgaben der Raumordnung gerecht, da im weitesten Sinne die verflig-
baren Flachenpotentiale im Siedlungsbestand genutzt werden.

Flachennutzungsplan

Der Gemeindeverwaltungsverband ,Kleiner Odenwald”, dem die Gemeinde Neunkirchen
angeschlossen ist, verfligt Uber eine mit Datum vom 12.06.2006 genehmigte 1. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans. Zieljahr dieser Planung ist das Jahr 2012.

Abb 3 Auszug aus dem Wersamen Flachennutzungsplan des GVV Klemer Odenwald

Der westliche Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als bestehende
Wohnbaufldche und der dstliche Anderungsbereich ist als Griinfliche dargestellt. Die
Planung entspricht somit nicht vollstandig den Darstellungen des aktuell wirksamen Fla-
chennutzungsplans. Es ist daher beabsichtigt, den Flachennutzungsplan im Parallelver-
fahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB zu andern. Da sich derzeit die 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Kleiner Odenwald in der Auf-
stellung befindet, wird die Flache in die Flachenkulisse aufgenommen und als Wohnbau-
flache ausgewiesen.

Begriindung — Vorentwurf Seite 3
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4.3 Schutzgebiete

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Naturpark , Neckartal-Odenwald”

Der Anderungsbereich befindet sich vollstdndig im Naturpark ,Neckartal-Odenwald".

Biotopverbund Gewaisserlandschaften (2020)

Ostlich des Anderungsbereichs verlauft der Worzenwiesengraben. In einem Bereich von
10 m beidseits des Worzenwiesengrabens befindet sich der Biotopverbund Gewasser-
landschaften (2020) auBerhalb des Plangebiets. Von Beeintrachtigungen des Biotopver-
bunds sowie des entlang des Worzenwiesengrabens verlaufenden Gewasserrandstreifens
ist nicht auszugehen.

Q\ - 2 g .. ' \“
Abb. 4:  Biotopverbund Gewdisserlandschaften (2020) (Daten- und Kartendienst der LUBW),
19.09.2025)

Wasserschutzgebiet , Tiefbrunnen Untere Au”

Der Anderungsbereich liegt in den Zonenlll undIlIA des Wasserschutzgebiets
Nr. 225.222 ,Tiefbrunnen Untere Au” (05.08.1991). Die Bestimmungen und Verbote der
geltenden WSG-VO sind zu beachten.

Begriindung — Vorentwurf Seite 4
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5.

5.1

6.1

6.2

Umfang der Plananderungen

Um Planungsrecht fir ein Wohnhaus zu schaffen, werden folgende Anderungen im Be-
reich des bestehenden Bebauungsplans ,Worzenwiesen” vorgenommen:

= Anderung von ca. 693 m® private Griinflaiche — Zweckbestimmung Gartenflache
und 70 m? Gehweg/FuBweg/Gartenzugang” in 763 m? Allgemeines Wohngebiet

* Festsetzung von Baugrenzen
» Festsetzung von Flachen fir Garagen

Die textlichen Festsetzungen werden nicht verandert und gelten weiterhin.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

Der Anderungsbereich ist iber den Worzenwiesenweg verkehrlich und technisch er-
schlossen.

Der neue Bauplatz kann durch die Herstellung eines Hausanschlusses an das bestehende
Leitungsnetz angebunden werden.

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wird nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrads der Um-
weltpriifung nach der frithzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung ausgearbeitet.

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ist die Eingriffsregelung abzuarbeiten.
Fir die Schutzglter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Land-
schaftsbild und Erholung wird der Bestand in den Flachen aufgenommen und bewertet.
Es wird geprift und ermittelt, ob und in welchem Umfang durch die Wirkungen des Be-
bauungsplans erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter ermoglicht werden, die er-
heblich und damit als Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze zu bewerten sind.

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen und Eingriffen festgelegt. Voraussichtlich werden insbesondere hinsicht-
lich der Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie Boden Eingriffe entstehen, die nicht
innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kdénnen. Planexterne Ausgleichs-
maBnahmen missen festgelegt werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt. Grundlage hierflir wird ein Fachbeitrag zum Artenschutz sein, der im Zuge
der Offenlage vorgelegt wird.

Begriindung — Vorentwurf Seite 5
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Das Gebiet wurde erstmalig Anfang Marz 2023 begangen. Es handelte sich zu dieser Zeit
um brachliegende Wiesen- bzw. Griinflaichen — vermutlich ehemalige Kleingarten — am
Rande der Bebauung am Worzenwiesengraben. In Richtung Graben fillt das Geléande
sanft ab. Im Gebiet stand eine Konifere, die vom Bach her mit Brombeer- und sonstige
Geholzsukzession umwachsen war. Es hatte sich eine Art schmaler Heckenstreifen bis
zum Grasweg im Westen des Gebietes entwickelt. Am Bach — bereits auBerhalb des Gel-
tungsbereichs — wachsen u.a. eine groBere Eiche und Gebusch, in dem neben gebiets-
heimischen Arten auch gebietsfremde wie der Runzelblattrige Schneeball wachsen. Bei
einer erneuten Begehung im Spatsommer 2025 waren die Geholze innerhalb des Gel-
tungsberiech bereits entfernt und eine kleine Auffiillung durchgefihrt worden. Die Fla-
chen liegen brach und sind mit niedriger, wiesenartiger Ruderalvegetation bewachsen.
Der aufgefillte Bereich ist ohne Bewuchs. Die Eiche und die sonstigen Gehdlze am Gra-
ben und 6stlich davon stehen noch.

Auf Grundlage der bei der ersten Begehung festgestellten Lebensraumstrukturen war
eine nahere Betrachtung der Artengruppe der Végel und eine Beurteilung zur moglichen
Betroffenheit von Zauneidechse (in Neunkirchen vorkommend) und der Flederméause so-
wie dem GroBen Feuerfalter erforderlich.

Auf Grund der nur sehr kleinen betroffenen Flache mit wenigen zur Brut geeigneten
Strukturen wurde eine im Umfang reduzierte Brutrevierkartierung mit drei Begehungen
zwischen April und Ende Mai 2023 durchgefiihrt. Im Plangebiet wurden mit der Ménchs-
grasmucke (Geholzsukzession) und dem Girlitz (vermutlich an Konifere) nur zwei Brutvo-
gelarten festgestellt. Im Umfeld wurden u.a. weitere Freibriter wie Buchfink, Grinfink,
Ringeltaube, Bodenbriter wie der Zilpzalp, Hohlenbriter wie Blaumeise und Garten-
baumlaufer und die Gebaudebriter Hausrotschwanz und Haussperling erfasst. Im Rah-
men der Offenlage des Bebauungsplans werden die vollstandigen Ergebnisse der
Kartierung vorgelegt. Im jetzigen Zustand kdnnen in der Flache, eine regelméaBige Mahd
vorausgesetzt, keine Vogel mehr briten. Fur die Freibriter, die mit der Rodung der Ge-
holze ihre Brutplatze verloren, gibt es im Umfeld geeignete Ausweichmdglichkeiten.
Nach heutigem Kenntnis- und Planungsstand kann das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande durch eine weitere, regelmaBige Mahd der Bauflachen ausgeschlos-
sen werden.

Eine besondere Bedeutung des Geltungsbereichs als Jagdhabitat fir Fledermause konnte
schon auf Grund der geringen GroBe ausgeschlossen werden. Die wenigen Gehdlze wur-
den vor deren Rodung auf geeignete Quartierstrukturen untersucht. Solche konnten
nicht festgestellt werden. Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen ausgeschlossen wer-
den. Naheres dazu wird im weiteren Verfahren erlautert.

In Neunkirchen sind Vorkommen von Zauneidechsen bekannt. Auch in der Ortslage, ent-
sprechende Lebensraume vorausgesetzt, sind Vorkommen zu erwarten. Im Umfeld des
Plangebiets sind das u.a. die Obstwiesen sudlich. Im Plangebiet selbst fehlen entspre-
chende Lebensraume und Lebensraumstrukturen, die ein Vorkommen erwarten lieBen.
Ein Vorkommen im Plangebiet konnte ausgeschlossen, auf eine Erfassung der Art konnte
verzichtet werden. Auf Grund zu erwartender Vorkommen im Umfeld werden im weiteren
Verfahren vorsorglich VermeidungsmaBnahmen formuliert, die ein Einwandern vor bzw.

Begriindung — Vorentwurf Seite 6
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6.3

6.4

7.1

wahrend der Bauphase verhindern. Artenschutzrechtliche Konflikte konnen damit sicher
ausgeschlossen werden.

Bei den Begehungen konnten keine Raupenfutterpflanzen des Groen Feuerfalters oder
anderer, artenschutzrechtlich relevanter Tag- und Nachtfalterarten festgestellt werden.

Nach derzeitigem Erkenntnis- und Planungsstand ist es absehbar, dass den mdglichen
artenschutzrechtlichen Konflikten mit den tblichen VermeidungsmaBnahmen (Rodungs-
arbeiten im Winterhalbjahr, regelmaBige Mahd im Vorfeld der Bebauung) begegnet wer-
den kann. Naheres wird im weiteren Verfahren erganzt.

Die Betroffenheit weiterer Artengruppen des Anhang IV ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Fachbeitrag Artenschutz werden die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG ausfihrlich geprift und sofern erforderlich MaBnahmen
zur Vermeidung und zur Wahrung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten festgelegt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die zusatzliche Uberbaubarkeit von max. 229 m? (GRZ 0,3) im Bereich der 763 m?
groBen Flache, die sich in Ortsrandlage befindet, sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die klimatischen Bedingungen zu erwarten.

Auf Ebene der Bebauungsplandanderung werden aufgrund der Kleinflachigkeit in diesem
Fall keine weitergehenden MaBBnahmen fir erforderlich erachtet.

Hochwasserschutz und Starkregen

Das Anderungsbereich liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet.

Erhebliche Auswirkungen auf die Situation im Falle von Starkregenereignissen sind durch
die zukiinftige Uberbauung der Flachen nicht zu erwarten.

Im Rahmen der einzelnen Bauvorhaben kénnen MaBnahmen getroffen werden, die zur
Vermeidung von Uberflutungen aufgrund Starkniederschlag beitragen.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Die Bebauungsplananderung soll bis Friihjahr 2026 abgeschlossen werden.

Begriindung — Vorentwurf Seite 7
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Aufgestellt:
Neunkirchen, den
DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB

LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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Mit Wirkung vom 13. Juli 1995
rechtsverbindlich.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH

&

BAUGB) v. 08.12.1986, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ({ BAUNVO) v.

\_ 23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.19390

3

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB

1

4

ALLGEMEINES WOHNGEEBIET § 4 BAUNVO

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Schank- und Speisewirtschaften werden nicht zugelassen (§ 1
Abs. 5 BAUNVO).

Von den im WA-Gebiet ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4
Abs. 3 werden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwal-
tung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungspla-

nes.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO)

Zur Wahrung ortstblichen Baustruktur werden je Wohngebaude nicht mehr als
3 Wohnungen zugelassen. (§ 7 Abs. 1 BAUNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 3
BAUGB und & 9 Abs. 1 Ziff. 6 BAUGB)

2. MIASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BAUGB, 8§ 16, 17 u. 18 BAUNVO

[N]

[§S]

(o8]

Zah! der Voligeschosse (HAchstgrenze)
(§ 16 Abs. 2 Ziff. 3 BAUNVO)

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BAUNVO)

Gescholflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 17 BAUNVO)

Die max. Traufhdéhe wird auf 6,50 m, die max. Firsthohe auf 12,50 m uber
dem natirlichen Gelande begrenzt. (§ 16 Abs.2 Nr. 4 BAUNVO)

Als Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gemal Ziff. 2.4
gilt der Schnittpunkt der an das Gebaude angrenzenden Gelandes mit der
Gebiudeaussenkante . (siehe untenstehende Skizze )

Als natirliches Gelande gilt die tiefste an das Geb&aude angrenzende Stelle der
Grundstickstopographie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten (3§ 18 Abs.1
BAUNVO)

{siehe nachfolgende Skizze)

Hinweis :

Zur Gewahrleistung der Uberprifbarkeit der Einhaltung der Festsetzungen der
Hohenlage und zur Héhe baulicher Anlagen ist in den Baugesuchsunterlagen im
Schnittbild der natiirliche Gelandeverlauf nachzuweisen.



SKIZZE ZUR GEBAUDEHOHENBEGRENZUNG'

max. 12,50 m

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB und §8 22 und 23 BAUNVO

3.1 A Offene Bauweise, nur Einzelhalser zuldssig
( § 22 Abs. 2 BauNVO )

3.2 Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
ED (§ 22 Abs. 2 BAUNVO)

3.3 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BAUNVO)

34 Firstrichtung - zwingend
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB)

3.4 Sofern die Firstrichtung nicht zwingend festgesetzt ist, wird diese nur senk
recht bzw. parallel zu den festgelegten Baugrenzen zugelassen.

3.5 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
und Flachen fur Garagen (Ziff. 4.1) bestimmten Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen zulassig. (§ 12 Abs. 6 BAUNVO)

37 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

|09 |
(5 16 Abs. 5 BAUNVO)

4. FLACHEN FUR GARAGEN, NEBENANLAGEN
A § 9 Abs. 1 Nr. 4 BAUGBE, § 14 BAUNVO

T e

{ 1

i 4.1 v GA Umgrenzung von Flachen fir Garagen

b e e e

4.2 Nebenanlagen in Form von Gartengerateschopfen sind nur im hinteren
Grundsticksbereich zulassig.

| FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Zah! der Vollgeschosse
Grundflachenzahl | Gescholflachenzahl
l Bauweise




5. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB

51 Gehweg - Fultweg - Gartenzugang

5.2 Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
53 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

5.4 Festgelegter Einfahrtsbereich

5.5 Unbefestigter Weg

5.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
5.6.1 Parkplatz

56.2 Verkehrsberuhiger Bereich



6. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND FLACHEN MIT
BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG

. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BAUGB

©c O

6.1

[e]

06.1.1

6.4

6.4.7

© 6.5

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen

In den Flachen fir das Anpflanzen von Baumen ist auf den davon betroffenen
Grundsticken mind. 1 hochstammiger Laub- oder Obstbaum pro Grundgtick

zu pflanzen.
Standort fur das Anpflanzen von Baumen.

Bei Festsetzung des Standortes fir Bdume ist dieser punktuell genau an der im
Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen.

Zur Bepflanzung werden nur bodenstandige, heimische Gehdlze zugelassen.
Fidchen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern.

Der durch die Flachen fur die Erhaltung von Baumen oder Strauchern gekenn-
zeichnete Bewuchs darf nicht beseitigt werden und ist bei Ausfall entspre-

chend der urspringlichen Bepflanzung oder artgleich zu ersetzen.

Je Baugrundstick ist mind. 1 groRkroniger, standortheimischer Laubbaum
anzupflanzen oder zu erhalten. Die Festsetzungen der Ziff. 6.1 bis 6.4 sind
dabei vorrangig zu beachten.

- 7. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB

L 7.1

1 7.2

X

Oberflachenbefestigungen von Stellplatzen, Grundstlckszugangen und Zufahr-
ten sind mit versickerungsfahigen Beldgen auszustatten. Der Unterbau ist auf

den Belag abzustimmen.

Zur Reduzierung von Befestigungsflachen wird der Garagenabstand zum Rand
der Verkehrsfiache auf max. 6,0 m begrenzt.

Hinweis :

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderun}g baulicher Anlagen und
anderer Anderungen der Erdoberflache anfalit, ist gesondert von tieferen Bo-
denschichten auszuheben und zu lagern. Er ist nach Maoglichkeit in wieder
nutzbarem Zustand auf dem Baugrundstiick zu erhalten und zur Rekultivierung
und Bodenverbesserung zu verwenden. (Siehe auch § 202 BAUGB)

8. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
& 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB .

.8'] W

1

Co

Sichtwinkelflachen

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung
in einer Hohe von 0,70 m, gemessen Uber der jeweils angrenzenden
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.



8. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
& 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGE

8.1 § o Sichtwinkelflachen

g1 Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung
in  einer Ho6he wvon 0,70 m, gemessen uUber der jeweils angrenzenden
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

9. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN %
8 9 Abs. 1 Nr. 12 BAUGB

g1 g Flache fUr Versorgungsanlagen

9.1.1 0 Trafostation - Elektrizitat

10. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BAUGB

101 ~Oo—CO— Unterirdische Leitungen

10.1.1 20 KV Starkstromlieitung 20000 Volt-Erdleitung
10.1.2 WV Hauptwasserleitung

10.1.3 OE Abwasserleitung

11. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB

Offentliche Granflache

Grinanlage

Private Grinflache

1.2 7 Gartenflachen
[o1-]
R

12. FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BAUGB

1201 N Wassergraben (in flacher Muldenausbildung - flachenhafter Ablaufi

13. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs. 17 Nr. 271 BAUGB

131 ___GDE Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

(o8]
N

BADENWERK Leitungsrecht zugunsten des Badenwerkes

14. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES

STRASSENKORPERS UND STUTZMAUERN
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BAUGB

141 ‘ AR Flachen fur Abgrabungen, Béschungsneigung 1 - 1,5
14 2 o B Flachen flir Aufschittungen, Bdschungsneigung 1 : 1,5

14 3 perssdsgrasaa Stitzmauern mit Hohenangabe



Hinweis : : . :
'«Zur Herstel!ung des S‘rrafEenkorpers smd m den an oﬁ‘enthchen Verkehr'ﬂa hen '

§ 73 Abs

rm, Material und Farbe einander anzupass




17. DACHFORM UND D
§ 73 Abs. 1 Nr. 1LBO

ACHNEIGUNG

17.1

17.2

17.2.1

17.2.2

Als Dachformen werden nur geneigte Dacher zugelassen. Einseitig geneigte
Pultddcher sind unzulassig.

Die Dachneigung wird auf 30 - 480 begrenzt.

Doppethéduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufihren.

Fir Grenzgaragen werden geringere Dachneigungen ab 20° zugelassen.

18. DACHGESTALTUNG

& 73 abs. 1 Nr. 1 LBO

181

18.2

Zur Dachdeckung durfen nur naturrote und rotbraune bhis dunkelbraune,
kleinformatige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

Dachgauben werden erst ab einer Dachneigung von 350 zugelassen.

19. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN

§ 73 Abs. 4 LBO

191

- 20. EINFRIEDIGUNGEN,
\ § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.

STELLPLATZE

F 200

. 20.2

Einfriedigungen dirfen entlang von Verkehrsflachen eine Héhe von 1,0 m Uber
StraBenh&he nicht Uberschreiten. Natursteinsockel dirfen eine Héhe von
0,30 m nicht Uberschreiten. Die Einschrénkung im Bereich der Sichtwinkelfls-
chen nach Ziff. Nr. 8.1.1 der Festsetzungen ist zu beachten.

Entlang von Verkehrsflachen sind als Einfriedigungen nur Holzzdune und
Naturhecken zuldssig.



21. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
89 Abs. 6 BAUNVO ' »

211 . .Bodenfunde ' : ,
R S : ‘Beim Vollzug der Planung kénnen - blsher unbekannte Funde entdeckt w rd T
' ;Dlese smd unverzughch emer Denkma!schutzbehorde oder der Gememf - an

-der Anze;ge in ,unverandertem Zustand zZu erhalten

_ "‘Denkmalschutzbehorde oder das {andesdenkmalamt mit emer Verk'

srsbrist emverstanden istis 20 DSchG) Auf die Ahndung VOR Ordnungswmdrﬁ
'tten nach Dev' 3 s.chutzgesetz w;rd vermesen :

zfiFaHs bel der . Durchfuhrung won Bodenarberten gerul
_,Auffalllgkeften ‘bemerkt werden, die auf Bannveruan!mqunge :
" sind das” Umweltschu“tzamt beim Landrarsamt Nw Kt Oden.xva - K(els
e 2Gememde unverzughch zu verstandlgen :

5 .f;'EDas Baugebxet heg*t‘:n -einer Wasserschut?wne 1
' .:05.08. ‘1991 IST zu- beachten

:'::'V.'\7"Abzubrec'hender Bauhof ' g







Gemeinderat Neunkirchen

TOP 2 Sitzungsdatum Bearbeitung Aktenzeichen
offentlich 16.10.2025 BM Knorzer 690.43

Hochwasserschutz Neckarkatzenbach
hier: Vorstellung der geplanten MaBnahmen (Ausschreibungspaket 1)

Anlagen: - Prasentation der Planungen (Anlage 1)

Sachverhalt:

Nachdem die wasserrechtliche Genehmigung fir die geplanten Hochwasserschutz-
malinahmen in Neckarkatzenbach seit dem 04.08.2025 vorliegt, wurde auch die
Forderung dieser durch die Forderrichtlinie Wasserwirtschaft (FrWWw 2024) in Aussicht
gestellt. Den schriftlichen Forderbescheid hierzu erwartet die Verwaltung in den
nachsten Wochen.

Bereits in der Haushaltsplanberatung 2025 wurde vereinbart, zusatzlich hierzu einen
Ausgleichstockantrag zu stellen. Dieser erfordert eine zeithahe Ausfuhrung der ersten
Arbeiten.

Planmalig sind dies die Verlegung des Krebsbachs inklusive den dazugehérigen
Renaturierungsarbeiten. Diese sollen idealerweise laut Vorgaben der
Genehmigungsbehdrden noch in Winterhalbjahr 2025/2026 ausgefiihrt werden.

Aus diesem Grund hat die Verwaltung das Ing.Buro Wald & Corbe, Hlugelsheim
beauftragt, ein erstes Ausschreibungspaket zusammenzustellen. Eine Ausschreibung
der Mal3nahme soll noch vor der Jahreswende erfolgen. Die Ausflihrung der Arbeiten ist
stark witterungsabhangig und fur das 1. Quartal 2026 eingeplant.

Burgermeister Knorzer wird die Malnahmen des 1. Ausschreibungspakets zum

Hochwasserschutz Neckarkatzenbach, Renaturierung und Verlegung der Krebsbach in
der Sitzung vorstellen und naher erlautern.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt von den vorgestellten Planungen und Erlduterungen Kenntnis.
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MaBnahmen:

Verlegung des Krebsbaches in die Tallage und Anlage eines naturnahen Gewasserlaufes (L ca. 460 m)
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Querprofil 3+669
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Querprofil 3+515 Bea 2000m
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Ausgleichsmalnahme Gestaltung Teich,

WSPL ca. 179,50 m+NN

Wasserflache ca. 250 m? (25 x 13 m)

Sohle bei ca. 177,50 m+NN;

Bepflanzung in Abstimmung mit der Umweltplanerin

Bolzplatz
Bolzplo
Einbau Rohr DM 300, Lange 6,00 m zur

Querung und Einleitung des Grottengrabens
in den geplanten Teich
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Gemeinderat Neunkirchen

TOP 3 Sitzungsdatum Bearbeitung Aktenzeichen
offentlich 16.10.2025 Herr Lenz 632.6

Es liegen derzeit keine Baugesuche vor.







Gemeinderat Neunkirchen

TOP 5 Sitzungsdatum Bearbeitung Aktenzeichen
offentlich 16.10.2025 BM Knorzer 022.33

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlichen Sitzungen
Burgermeister Bernhard Knorzer gab folgende, nichtoffentlich gefasste
Gemeinderatsbeschllsse, in der heutigen offentlichen Sitzung bekannt:
Gemeinderatssitzung Nr. 8/2025 vom 12.09.2025

TOP 1 — Waldbegehung

Der Gemeinderat beschliel3t an mehreren Waldbildern allgemeine Ziele der
Waldbewirtschaftung fur die nachsten Jahre.

Gemeinderatssitzung Nr. 9/2025 vom 18.09.2025

Es sind keine Beschllsse aus nichtoffentlicher Sitzung bekannt zu geben.







Aktuelle Informationen

Notizen:



