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PLANZEICHENERLAUTERUNG

UND SCHR

IFTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB) v. 08.12.1986, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ({ BAUNVO) v.
\_ 23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1980

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB

ALLGEMEINES WOHNGEEBIET § 4 BAUNVO

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Schank- und Speisewirtschaften werden nicht zugelassen (§ 1
Abs. 5 BAUNVO).

Von den im WA-Gebiet ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4
Abs. 3 werden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwal-
tung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungspla-

nes.
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO)

Zur Wahrung ortstblichen Baustruktur werden je Wohngebaude nicht mehr als
3 Wohnungen zugelassen. (§ 7 Abs. 1 BAUNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 3
BAUGB und § 9 Abs. 1 Ziff. 8 BAUGB)

' 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BAUGB, §8 16, 17 u. 18 BAUNVO

2 1

2.2 03
.
2.4

2.5

Zah! der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
(§ 16 Abs. 2 Ziff. 3 BAUNVO)

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BAUNVO)

GescholRfiachenzahl
{§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 17 BAUNVO)

Die max. Traufhdhe wird auf 6,50 m, die max. Firsthohe auf 12,50 m uber
dem natirlichen Gelande begrenzt. {§ 16 Abs.2 Nr. 4 BAUNVO)

Als Bezugspunkt der festgesetzten Hoéhen baulicher Anlagen gemaf Ziff. 2.4
gilt der Schnittpunkt der an das Gebaude angrenzenden Gelandes mit der
Gebaudeaussenkante . (siehe untenstehende Skizze )

Als natirliches Gelande gilt die tiefste an das Geb&ude angrenzende Stelie der
Grundstiickstopographie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten (3 18 Abs.1
BAUNVO)

(siehe nachfolgende Skizze)

Hinweis :

Zur Gewahrleistung der Uberprifbarkeit der Einhaltung der Festsetzungen der
Hohenlage und zur Hohe baulicher Anlagen ist in den Baugesuchsunterlagen im
Schnittbild der natiirliche Gelandeverlauf nachzuweisen.
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3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB und £ 22 und 23 BAUNVO

3.1 & Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
[ § 22 Abs. 2 BauNVO |}

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(8§ 22 Abs. 2 BAUNVO)

R

3.3 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BAUNVO)

34 Firstrichtung - zwingend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB!

3.4.1 Sofern die Firstrichtung nicht zwingend festgesetzt ist, wird diese nur senk
recht bzw. parallel zu den festgelegten Baugrenzen zugelassen.

3.5 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
und Flachen fur Garagen (Ziff. 4.1) bestimmten Uberbaubaren Grundstlcksfia-
chen zulassig. (8 12 Abs. 6 BAUNVO)

37 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

/90 |
(5 16 Abs. 5 BAUNVO)

| 4. FLACHEN FUR GARAGEN, NEBENANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BAUGB, §8 14 BAUNVO

= s e S

! Umgrenzung von Flachen far Garagen

1
(
b e

4.2 Nebenanlagen in Form von Gartengerateschopfen sind nur im hinteren
Grundsticksbereich zulassig.

| FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung \ Zah! der Vollgeschosse
Grundflachenzah! | GeschoRflachenzahl
] Bauweise




5. VERKEHRSFLACHEN
8§ S Abs. 1 Nr. 11 BAUGB

51 Gehweg - FuRweg - Gartenzugang

5.2 Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
53 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

5.4 Festgelegter Einfahrtsbereich

5.5 Unbefestigter Weg

5.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
5.6.1 Parkplatz

5.6.2 Verkehrsberuhiger Bereich



6. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND FLACHEN WIT
BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BAUGB

6.2.

6.3

6.4

6.4.

6.5

1

1

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen

In den Flachen fir das Anpflanzen von Baumen ist auf den davon betroffenen
Grundsticken mind. 1 hochstammiger Laub- oder Obstbaum pro Grundgstlck

zu pflanzen.
Standort fUr das Anpflanzen von Baumen.

Bei Festsetzung des Standortes fiir Baume ist dieser punktuell genau an der im
Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen.

Zur Bepflanzung werden nur bodenstandige, heimische Gehdlze zugelassen.

Fiachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern.

Der durch die Flachen fur die Erhaltung von Baumen oder Strauchern gekenn-
zeichnete Bewuchs darf nicht beseitigt werden und ist bei Ausfall entspre-
chend der urspringlichen Bepflanzung oder artgleich zu ersetzen.

Je Baugrundstick ist mind. 1 groBkroniger, standortheimischer Laubbaum
anzupflanzen oder zu erhalten. Die Festsetzungen der Ziff. 6.1 bis 6.4 sind
dabei vorrangig zu beachten.

7. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB i

~J
-

0 7.2

N

Oberflachenbefestigungen von Stellplatzen, Grundstlickszugangen und Zufahr-
ten sind mit versickerungsfahigen Beldgen auszustatten. Der Unterbau ist auf

den Belag abzustimmen.

Zur Reduzierung von Befestigungsfidgchen wird der Garagenabstand zum Rand
der Verkehrsflache auf max. 6,0 m begrenzt.

Hinweis :

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderkmg baulicher Anlagen und
anderer Anderungen der Erdoberflache anfalit, ist gesondert von tieferen Bo-
denschichten auszuheben und zu lagern. Er ist nach Maéglichkeit in wieder
nutzbarem Zustand auf dem Baugrundstick zu erhalten und zur Rekultivierung
und Bodenverbesserung zu verwenden. (Siehe auch § 202 BAUGB)

8. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB

- 8.1

A

W

Sichtwinkelflachen

Die festgesetzten Sichtwinkelfldchen sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung
in einer Héhe von 0,70 m, gemessen Uber der jeweils angrenzenden

Fahrbahnoberkante, freizuhalten.



8. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB

o

(@]

Sichtwinkelflachen

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung
Héhe von 0,70 m,

in  einer

gemessen Uber

Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

9. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

8 9 Abs. 1 Nr. 12 BAUGB

der

w

A

1

-
©

Flache fur Versorgungsanlagen

Trafostation -

Elektrizitat

10. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 Abs. T Nr. 13 BAUGB

101

10.1.1
10.1.2

10.1.3

OO
20 KV
WV

OE

Unterirdische Leitungen

Starkstromieitung 20000 Volt-Erdleitung

Hauptwasserfeitung

Abwasserleitung

11. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 156 BAUGB

111

11.7.1

};H.Q

1120

Offentliche Grinflache

Grinanlage

Private Grinflache

Gartenflachen

12. FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
8 9 Abs. 1 Nr. 16 BAUGE

© 101

Wassergraben (in flacher Muldenausbildung - flachenhafter Ablaufi

13. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 27 BAUGB

132

14. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES

STRASSENKORPERS UND STUTZMAUERN
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BAUGB

_GDE

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

Leitungsrecht zugunsten des Badenwerkes

14

14

1

2

(O8]

Flachen fur Abgrabungen, Boschungsneigung

1

Flachen fur Aufschittungen, Béschungsneigung 1

StUtzmauern

mit Hohenangabe

)

-,

5

angrenzenden



- Hinweis . ' - TR
S Zur Herstellung des StraBenkdrpers sindin den an &ffentlichen Verkehrsﬂachen
g w ’Azangrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang ‘der Gru’;’d-
TpiElin r:f';stucksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30-cm erforderh '
lnterbeton von Randstemen und Rabattenpla*cten)

7 ebauden und sonstrgen bauhchen Anlaqen -'durfen —nur,i’
'rwendet werden Dle Verwendung Ieuchtender und_;_:




17. DACHFORM UND D
§ 73 Abs. 1 Nr. 1LBO

ACHNEIGUNG

17.1

17.2

17.2.1

17.2.2

Als Dachformen werden nur geneigte Dacher zugelassen. Einseitig geneigte
Pultddcher sind unzulassig.

Die Dachneigung wird auf 30 - 480 begrenzt.

Doppethduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufihren.

Fir Grenzgaragen werden geringere Dachneigungen ab 20° zugelassen.

18. DACHGESTALTUNG

§ 73 abs. 1 Nr. 1 LBO

181

18.2

Zur Dachdeckung dirfen nur naturrote und rotbraune bis dunkelbraune,
kleinformatige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

Dachgauben werden erst ab einer Dachneigung von 350 zugelassen.

- 19. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN

§ 73 Abs. 4 LBO

191

- 20. EINFRIEDIGUNGEN,
. § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.

STELLPLATZE

201

. 20.2

Einfriedigungen dirfen entlang von Verkehrsflachen eine Héhe von 1,0 m (ber
StraBenhéhe nicht Uberschreiten. Natursteinsocke! dirfen eine Héhe von
0,30 m nicht (berschreiten. Die Einschrankung im Bereich der Sichtwinkelfla-
chen nach Ziff. Nr. 8.1.1 der Festsetzungen ist zu beachten.

Entlang von Verkehrsflachen sind als Einfriedigungen nur Holzzdune und
Naturhecken zulissig.



21. SONSTIGE NACHRFCHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
-89 Abs. 6 BAUNVO ’

- '721;.'1 ... 'Bodenfunde ' :
R R T ' ‘Beim Vollzug der Planung kénnen - blsher unbekannte Funde emtdeckt. werd

Diese sind unverzugllch einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gememdv"an' :

" zeigen. Der Fund-und die Fundstelle sind bis zum Ablauf- des 4. Werktage '

der - Anze;ge in wnverandertem - Zustand zu -erhalten,. sofern ynvcht

"Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit emer Verkiirzu i
' -;‘.jFrx_st emverstanden ist (8 20 DSchG).. Auf. die Ahndung von Ordnungswxdrr

:ke"en ach Denk :a.lschutzgesetz wxrd vierwiesen.. o - :

: . ~smd das’ Umwel'tschutzamt bexm Landratsamt Nw K- Odenwaiid:"yw?
S ‘-Gememde vunve'rzughch Zu- verstandxgen : S

i ‘Abzubrechender Bauhof




