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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024 gedndert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Gesetz
vom 03.07.2023 (BGBI. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023 gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 21.11.2024
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB ~ am 28.11.2024

3. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden Vom 09.12.2024 bis 17.01.2025
gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB

4. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 15.05.2025
und Auslegungsbeschluss

5. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

5.1  Bekanntmachung am 22.05.2025

5.2 Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom 23.05.2025 bis 27.06.2025
6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 24.07.2025
7. Genehmigung. § 10 (2) BauGB am
8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Neunkirchen, den ...

Burgermeister

Textlicher Teil — Satzung
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtli-
chen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

1.1

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal entsprechend Planeintrag.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch eine Bezugshohe (B) festgesetzt. Diese bemisst
sich durch die bestehende StraBenoberkante in der Grundstlicksmitte, gemessen am
StraBenrand der Pattberg- bzw. Karlstrale gemaB Planeintrag.

Die Bezugshdhe (B) ist nicht mit der ErdgeschossfuBbodenhdhe oder der FuBbodenhdhe
zu verwechseln. Diese diirfen abweichend von der Bezugshohe festgelegt werden, sofern
dabei die maximal zulassige First- und Traufhdhe nicht tberschritten werden.
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Die Einhaltung der festgesetzten Hohen ist in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch Traufhéhen
(THmax) und Firsthohen (FHmax) entsprechend Planeintrag.

Als oberer Bezugspunkt fir die Traufhdhe gilt der auBere Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt furr die Firsthdhe gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion.
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthdhen gilt die festgesetzte
Bezugshohe (B).

- oberer und unterer Bezugspunkt
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3.

3.1

3.2

4.1

4.2

6.1

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

E = offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhduser

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Garagen und Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb und auBerhalb der durch
Baugrenzen bestimmten Gberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

Die maximale Zufahrtslange zwischen Garage bzw. tberdachten Stellplatzen und dem
Rand der Verkehrsflache wird auf 10 m beschrankt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstticks-
flachen allgemein zulassig. Nebenanlagen in Form von Gebauden sind dabei bis zu einem
Volumen von maximal 40 m* umbauter Raum zul3ssig.

Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorpldtze, Terrassen sowie Geh- und
FuBwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann, wenn durch
die bestimmungsgemaBe Nutzung nicht mit einem Eintrag von Schadstoffen in den Bo-
den zu rechnen ist (Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG). Es wird empfohlen, die

Textlicher Teil — Satzung Seite 4
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6.2

6.3

6.4

8.1

genannten Flachen aus Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder wasser-
durchlassiger Pflasterung o.a. herzustellen. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streu-
licht erzeugen.

Die AuBBenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschranken.
Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

Die Freiflachen der Baugrundstlicke sind — auBer im Traufbereich der Gebaude bis max.
0,5 m Breite —unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendungen benétigt werden.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig. GroBflachig mit Steinen,
Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Fla-
chen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflan-
zen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung dargestellte Leitungsrecht wird zugunsten der Netze BW GmbH
zur Stromversorgung festgesetzt.

Flachen fiir bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom und

Warme aus erneuerbaren Energien
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Nahwarme

Im gesamten Plangebiet sind in Wohngeb&uden technische Einrichtungen fir den An-
schluss an das sich im Aufbau befindende Nahwéarmenetz der Gemeinde Neunkirchen zu
errichten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 5



Gemeinde Neunkirchen — Gemarkung Neunkirchen iF(

Bebauungsplan ,Hummelwiese”

9.

9.1

9.2

9.3

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baum- und Strauchpflanzungen in den Baugrundstiicken

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
Die Baume miussen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 10-12 cm
haben.

Mindestens 5 % der Grundstiicksflachen sind mit gebietsheimischen Strauchern grup-
pen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzflache anzuneh-
men.

Pflanzabstande: 1,5 m
PflanzgroBe: 2-mal verpflanzt, 60-100 cm.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Gebaudenutzung zu
vollziehen.

Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Ansaat von Geldndemodellierungen

Neu modelliertes Gelande in den 6ffentlichen Griinflachen ist wieder mit mind. 20 cm
Oberboden anzudecken. Gelandemodellierungen sind mit einer Fettwiesen- oder Ma-
gerwiesenmischung gesicherter Herkunft anzusaen. Die Saatgutangaben im Anhang sind
zu beachten.

Die Flachen sind in der Regel zweimal jahrlich zu mahen und das Mahdgut ist abzurau-
men.
Pflanzbindung

Die Straucher in der gem. Planeintrag zum Erhalt festgesetzten Flache sind im Bestand
zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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1.

1.1

1.2

1.3

1.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachformen werden nur geneigte Dacher zugelassen. Einseitig geneigte, durchge-
hende Pultdacher sind unzulassig.

Die Dachneigung wird auf 20-48° begrenzt.

Fir Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen zwei Drittel der Gebaudeldnge bezogen auf
nicht Uberschreiten. Ein Mindestabstand von 1,0 m zu den Giebelwanden ist einzuhalten.
Zum Dachfirst und zur Dachtraufe ist gemessen an der Schrage ein Mindestabstand von
1,0 m einzuhalten. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

Gebéudelinge
mind. 1,00 m_ max. 2/3 _mind. 1,00 m
1 i

1

il

Dachdeckung

Zur Dachdeckung dirfen nur naturrote und rotbraune bis dunkelbraune, anthrazitfarbige
sowie graue ziegelartige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden. Die Verwendung
von grellen Farben oder reflektierenden Beschichtungen ist nicht zulassig.

Die Verwendung der Dacher zur Nutzung der Sonnenenergie ist allgemein zulassig.

Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind unzulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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3.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen werden nur Hecken und offene Zaune in Form von Holz oder Metall
zugelassen.

Aufschittungen und Abgrabungen zur Grundstiicksmodellierung sind gegeniiber dem
nattrlichen Gelande nur bis zu einer max. Hohe von 1,0 m zulassig.

Die max. Boschungshohe darf dabei die Hohe von 1,5 m nicht Gberschreiten.

Stitzmauern werden nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zugelassen.

|

max. Gesamtbdschungshthe 1.50 m —_—
o | max. Abgrabung 1,00 m
max. AufschuttUnQW —X

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird auf 2,0 Kfz-Stellplatze
pro Wohnung erhoht.

Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versi-
ckern von Niederschlagswasser — naturvertriagliche Regenwas-

serbewirtschaftung
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Dachwasser ist getrennt vom hauslichen Abwasser zu erfassen und in Zisternen ein-
zuleiten. Hierbei ist die DIN 1988 zu beachten.

Es sind Zisternen mit gedrosselter Uberlaufabgabe von maximal 2 I/s und mindestens
3 cbm Ruckhaltevolumen mit Anschluss an den Worzenwiesengraben (Bauplatze Patt-
bergstraBBe) bzw. den Mischwasserkanal (Bauplatz Karlstra3e) anzulegen. Fir eine Regen-
wassernutzung (z.B. zur Gartenbewasserung) ist das zusatzliche Nutzvolumen
entsprechend aufzuaddieren.

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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1.

HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landratsamt sind umgehend Uber Art
und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungswegs und der Formalitdten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskuntft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schitthdhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Vernassung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Entstandene Bodenverdich-
tungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

4. Lage im Wasserschutzgebiet / Hinweis Bauplatz KarlstraBBe

Das Plangebiet liegt in der Zone lll des rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiets
zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassung Tiefbrunnen
.Untere Au” der Gemeinde Neunkirchen. (Schutzgebietsverordnung vom 05.08.1991).

Auf die Schutzgebietsverordnung und die entsprechend geltenden Verbote sowie die
allgemeinen Gesetzgebungen zum Grundwasserschutz wird hingewiesen.

Im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung durch die Dr. Behnisch GmbH wurde
festgestellt, dass der Bauplatz an der KarlstraBe aufgrund der geringen Machtigkeit der
bindigen Deckschichten nicht fir eine Unterkellerung geeignet ist! Fir das Erdgeschoss
ist die festgesetzte Bezugshohe (312,6 m G.NN) als Mindesthdhe fiir die Erdgeschossful3-
bodenhohe (Oberkante RohfuBboden) anzuwenden, um GiberméaBige Reduzierungen der
Grundwasserdeckschicht zu vermeiden. Zudem wird empfohlen, das konkrete Vorhaben
mit dem Fachbereich Grundwasserschutz des Landratsamts Neckar-Odenwald-Kreis ab-
zustimmen.

5. Grundwassereingriffe

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind der Unteren Wasserbehdrde vorab anzuzeigen. Grundwassereingriffe
sind im Wasserschutzgebiet Zone Ill generell nur in begriindeten Ausnahmefallen, bei
denen eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu besorgen ist, genehmigungsfahig.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unte-
ren Wasserbehoérde unverzuglich mitzuteilen. Die Arbeiten sind einzustellen. (§ 43 Abs. 6
WG)

Die Errichtung und der Betrieb von Grundwasserwarmepumpen und Erdwarmesonden
(Erdreichwarmepumpen) ist nicht gestattet.

6. Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Plattensandstein-Formation. Diese werden lokal von
Holozédnen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-For-
mation kdnnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur
eine geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Griindungsho-
rizont zu achten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 10
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10.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Baufeldraumung und Gehdlzrodung

Im Vorfeld von BaumaBnahmen sind die zukiinftigen Bauflachen vom Beginn der Vege-
tationsperiode an bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu mahen, um sicherzustellen,
dass Bodenbruter in der krautigen Vegetation keine Nester anlegen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Anschluss- und Benutzungszwang Nahwiarmenetz

Die Gemeinde Neunkirchen beabsichtigt den Anschluss des Baugebiets an das sich im
Aufbau befindende gemeindliche Nahwarmenetz. Die Eigentiimer werden entsprechend
eines Anschluss- und Benutzungszwangs dazu verpflichtet, die Grundstlcke und ihre Ge-
baude an das Nahwarmenetz anzuschlieBen. GemaB3 § 9 Abs. 6 BauGB wird der An-
schluss- und Benutzungszwang als Hinweis nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserver-
sorger gemeldet werden. Dies gilt nur fir Regenwasserzisternen, aus denen in ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
blatt W555 zu beachten.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentiimer hat gemal3 § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen flr Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
kdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungs-
anlagen auf seinem Grundsttick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benach-
richtigung.
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11.  Starkregenereignisse und Uberflutungsfliche

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von Starkre-
genereignissen nicht auszuschlieBen sind, so dass bei Realisierung von Gebaudeteilen
unterhalb der angrenzenden StraBenoberkante das Thema Hochwassersicherheit /
Starkregenmanagement bei der Planung zu beriicksichtigen ist. Beim Nachweis der
Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Zur Schadensbegrenzung bei auBergewdhnlichen Ereignissen kommt dem gezielten Ob-
jektschutz im offentlichen und privaten Bereich in Ergédnzung zu temporarer Wasseran-
sammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im StraBenraum
vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-M 119 zu
beachten.

Zudem ist dem Bebauungsplan eine qualitative Darstellung der Uberflutungsflache beim
Anspringen der Hochwasserentlastungsanlage zu entnehmen.

12. Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fiir An-
pflanzungen’

Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

Straucher Einzelbaum

Acer platanoides (Spitzahorn) *

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) *

Carpinus betulus (Hainbuche) *

Castanea sativa (Edelkastanie) *

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Frangula alnus (Faulbaum)

Prunus avium (Vogelkirsche) *

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus petraea (Traubeneiche) *

Quercus robur (Stieleiche) *

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

o0 000 0|00 0O OC OO 0O
O

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Ulmus glabra (Bergulme) ®
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

@ = gut geeignet O =bedingt geeignet

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Westdeutsche Bergland sein.

Bei den mit ,,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgutge-
setz (FoVG) berticksichtigt werden.

" Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.), Gebietsheimische Gehélze in Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe 2002

Artenliste 2: Obstbaumsorten

Obstbaumart | Geeignete Sorten
Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Champagner Renette, Danziger Kant,
Apfel Ge.h:ers Rambur, Gewﬂjrzluikgnt, Goldrenette von Ble:IJ.h.eim. Hauxapfel.. Josef N.Iu.sch, Kais?er
Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winter-
rambur, Sonnenwirtsapfel , Welschiser, Zabergiu Renette
Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Négelesbirne, Palmischbirne, Fisslesbirne, Kércherbirne,
Birne Wilde Eierbi;ne~ Conference, Kircher_lsaller Mpstl_)ime. Metzgr Bratbirne, Schweizell' Wasser-
birne, Josephine von Mecheln, Bayerische Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgar-
ter GeiBhirtle
SiiBkirschen Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam
Walniisse Mars, Nr. 26, Nr. 139
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Artenliste 3: Schwach- bis mittelwiichsige Laubbaumsorten fiir
die Pflanzung in beengten Baugrundstiicken

‘Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer campestre ‘Elsrijk*

Feldahorn

Carpinus betulus ‘Fastigiata

Hainbuche

Carpinus betulus ‘Frans Fontaine

Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Mespilus germanica

Mispel

Sorbus aria

Mehlbeere

Sorbus aria ‘Magnifica“

Mehlbeere

Sorbus aucuparia ‘Fastigiata*

Eberesche

Sorbus aucuparia ‘Rossica Major*

Eberesche

Sorbus aucuparia var. ‘Edulis’

Eberesche

Artenliste 4: Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich

Saatgutmischung

Gartenflichen Wohngebiet

Rasenmischung, z. B. Blumen-Kriuter-Klimarasen von Rieger-
Hofmann oder vergleichbar

Geldndemodellierung Griinfliche

Fettwiesenmischung

Magerwiesenmischung

Zu verwenden ist Saatgut gesicherter Herkunft aus dem Ursprungsgebiet ,,Siiddeutsches Berg- und Hii-

gelland* (UG 11).
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